Stanovy
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL. 1

Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastnikl je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajiStovani spravy domu a
pozemku; pfi naplfiovani svého ucelu je zplasobilé nabyvat prava a zavazovat se----------------
k povinnostem. Spolecenstvi vlastnik( nesmi podnikat ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na ----
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem. -------------

(2) Spolecenstvi vlastnikl je zalozeno za ucelem spravy bytového domu ¢. p. 1797,1798
v ¢asti obce Roudnice nad Labem, ktery tvofi souCast pozemku parcelni Cislo 3204/18,
v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Litoméfice na listu vlastnictvi
Cislo 6118 pro obec a katastralni uzemi Roudnice nad Labem a za ucelem spravy shora
uvedeného pozemku.

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfiovaly se
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy
prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena Cast domu

uvedeného v odst. (2) tohoto ¢lanku stanov. ------- -

(4) Spolec¢enstvi vlastnika vzniklo v souladu s ustanovenim § 9 odst. 3 zak. €. 72/1994 Sb.,
kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostordim a doplfiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytd)dnem doruceni listiny s doloZzkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné
listiny, kterou pfislusny statni organ osvédcCuje vlastnické vztahy k jednotce, tfetimu
vlastniku, tedy dne 05. 03. 2002 -----

(5) Spolecenstvi viastnikll je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku. --------=-=-=-=---

(6) Spolecenstvi vlastnikl mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi vlastniku zajisti dluh jiné osoby,
se nepfihlizi. --

(7) Spolec€enstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého ucelu s vliastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li viastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastnik( vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav. -

(8) Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnik( s jinym spole€enstvim vlastnikl ke spolupraci pfi
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spoleCenstvi
vlastnik( nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti Clenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
pFispévkl. Zavaze-li se spoleCenstvi viastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu. -----




CL. 1

Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikl jednotek v domé ¢. p. 1797 a 1798

ulice Neklanova, Roudnice nad Labem

(2) Sidlem je: Neklanova 1798, 413 01 Roudnice nad Labem

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikll nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlep$eni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmeén spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vdem spoluvlastnikim domu. ---------=-====mmmmmmmmm e

(2) Sprava se vztahuje i na spoleCné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku. -

CLIV

Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
Z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména: LR

a) Provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych &asti domu, vetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
domu, jeho spole¢nych ¢&asti, dale spole¢nych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleCenstvi vlastniki nejde o
Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné ¢asti na vlastni naklady, -

b) revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
v€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu. ---------

CLV



Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spole€enstvi vlastnikl je opravnéno vykonavat €innosti tykajici se spravy domu a pozemku
Z hlediska spravnich &innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) Zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisd,

b) stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedkl od vlastnik(l jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vyporadani, ----- e

c) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi vlastnikl, ---------=-=-=-=-=-esmmmuuv

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vicéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastniki a z usneseni
shromazdeéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastniku, -------------

e) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jingym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik( jednotek. ------------------
CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi vlastniki opravnéno sjednavat
smlouvy tykajici se zejména:------- U

a) Zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivani spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo, -

¢) pojisténi domu, --

d) najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemku, ----- e EE e

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych &asti
domu a suzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastniki opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technicka zafizeni. --- -

(2) Spolecenstvi vlastnikG dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany. ----------------- e e e

CL VIl

Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem



(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (dale jen
.Spravce®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, muize
spole€enstvi vlastnikl zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi €innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. -----------------

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL. Vil
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. --------

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnik(l ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole€nych Castech. --

(3) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spole€enstvi vlastnik(l vzniklo. Jejich €lenstvi vznika: -

a) dnem vzniku spole€enstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastniku,

b) dnem nabyti vilastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi vliastnik(. ----

Cl. IX
Seznam c¢lent spolecenstvi vlastniki

(1) SpoleCenstvi viastniki vede seznam d&len spoleCenstvi viastnikd. V seznamu &lenu
spole€enstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik(l uvedeno: -

- jméno a pfijmeni, --
-- datum narozeni, ---------mmmmmem o

- adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu, -------

- doru€ovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen ,doruCovaci adresa®),
v pfipadgé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

- spole¢ny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spoleéném jméni
MaNZel{l, ~----==mm e

- vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam c¢lenu spoleCenstvi vlastnikl je zpfistupnén ¢&lenim spolecenstvi viastniki
zpusobem uvedenym v &l. X odst. 2) stanov. --------

(3) Cleny spolegenstvi vlastnik(, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi viastnikd,
zapiSe spolecenstvi vlastnik(l do seznamu ¢lenu spolecenstvi vlastnikl neprodlené poté, kdy
Clen spoleCenstvi vlastnikl oznami prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skutecnosti jinym zpusobem. ------------




(4) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi vlastnikl na jeho
naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici udaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena muze o potvrzeni pozadat
jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li Zzadny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat jina
osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam ¢lenll muze byt uverejnén se souhlasem vSech &lenu, ktefi jsou v ném zapsani;
pfi uverejnéni neuplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, Ze je nedplny. -----------------

Cl. X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolegenstvi vlastnikil ma prava vlastnika jednotky a lena spoledenstvi viastniku
uvedena v pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucCastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnik( zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami, ----- T

b) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni, ---------

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi viastnika, LR

d) predkladat organim spoleCenstvi vilastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spoleCenstvi vlastnikd a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti, ------------

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do 4 (slovy Ctyr)
mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatkl, je
nejpozdéji do 7 (slovy sedmi) mésicli od skonceni zuc¢tovaciho obdobi, -

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl a do podkladl, z nichz vychazi
ureni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spole€enstvi vlastnikii hospodafi a jak ddm nebo pozemek spravuje, ------

h) nahlizet do ucetnich knih a dokladl spole€enstvi vlastniku.

(2) V pripadé, ze clen spoleCenstvi vlastnikl chce uplatnit své pravo a nahlédnout a
seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. (1) stanov, bude domluven takovy zpUsob
uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnik(, tak clenu
spoleCenstvi vlastniku, pfipadné osobé, ktera na zakladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené
se spravou domu. V pripadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne
0 zpusobu uplatnéni prava shromazdéni. ------ e e

(3) Clen spoledenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi
vlastnikl uvedené v pfisluSsnych ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanovach,
zejména ma povinnost:---

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi vlastniki schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,




b) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu, -----

c¢) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
d) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e) fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) udrzovat svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani, -----------------

g) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu nebo pozemku zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, -

h) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby a
vyjadfeni pfislusného stavebniho ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spolegenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluéné& uzivat a uvnité
stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti. ------

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze dojde k posSkozeni jiného bytu, je spole€enstvi vlastniku
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o ohroZeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim neni dotéeno. --

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastniku.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé Ci jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu
nebo spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pristup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan spole€enstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotifeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro
odeCet naméfenych hodnot. ------- -

(8) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle €l. X odst. (7) stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vliastnik(. Provadél-li v8ak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam. e T EEE PR EE R

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v€etné své adresy, mista trvalého pobytu,
doru€ovaci adresy, a poctu osob, které budou mit v byté domacnost spole€enstvi vlastniku
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaju uvedenych v oznameni. ---------=-=-------



(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spole¢enstvi viastniki zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné ffi
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a doruéovaci adresu této osoby. -----

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikl jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé. et

(12) Na navrh spoleCenstvi vliastnikl nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpUsobem podstatné omezujicim nebo znemozriujicim prava ostatnich
vlastniku jednotek. ---

CL Xl

Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily. e e

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spole€enstvi viastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolec¢ném
jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spoleCenstvi vlastnikd jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému
zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleCném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorudit
spoledenstvi vlastnikd pravomocné soudni rozhodnuti. -

(3)Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi vlastnikd vykonava spole¢ny zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastniku a
vykonavat na ném prava c¢lena spoleCenstvi vlastniki, zejména podavat jménem
spoluvlastnikl bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava Clena
spolecenstvi vlastniki vSak nevykonavaiji. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni. ---------m-mmmmm o G e e e

CL Xl

Zanik clenstvi ve spolec¢enstvi vlastniku

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd zanika:-------

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky, e

b) umrtim ¢lena spolecenstvi viastnik( — fyzické osoby, -

c) zanikem ¢lena spolecenstvi vlastnik( — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ---------



d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi viastnik,

e) dal$im zpusobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

(2) Spolecné cElenstvi ve spolecenstvi vlastnikl zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spoleenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi. ---------

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CL. X1
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi vlastnikil jsou: ----- e

a) shromazdéni, -

b) vybor.
ClL. XIv
Shromazdéni

(1) Shromazdeéni je nejvy$S§im organem spoleCenstvi vlastnik(. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych &astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spole€enstvi vlastnikl, k jeho hlasu se
nepfihlizi. --

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlast, nejméné v3ak dvou z nich; neucini-li to ve lhaté do 30 (slovy tficeti) dnd od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi vlastnikd sami.
Je-li zasedani svolano z podnétu vlastniku jednotek, muze byt pofad zasedani zménén jen
se souhlasem toho, kdo podnét podal. e

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem &lenim spole€enstvi
vlastnik( na jimi sdélenou doru€ovaci adresu, nebyl-li sdélena, na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se
souCasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spoleCenstvi vlastnikl. Pisemna pozvanka
musi byt zaslana a vyvéSena ve |haté nejméné 15 (slovy patnact) dnt pred jeho konanim.
Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a ¢as zasedani se urci tak,
aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lend se ho ucastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny
podklady tykajici se porfadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as
se S Nimi seznamit. ----------m-mmm oo

(4) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi
spoleCenstvi vlastnika ¢lenim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. (2) véta druha, muze byt odvolano i
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.




(5) Clen spolegenstvi vlastnikd m@ze zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastniki nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby jej zastupovala pfi ucCasti na shromazdéni nebo na vsech
shromazdeénich, a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce &lena spole€enstvi
vlastnikd na shromazdéni prokaze obfanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim
jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikl, za kterého se shromazdéni
ucastni, nebyla-li plna moc k uCasti na vSech shromazdénich predlozena spole€enstvi
vlastnik( dfive. Podpisy na plné moci nemusi byt Ufedné ovéfeny. -----------=mmmmmmmmmmmmmeeee

(6) Do plsobnosti shromazdéni patfi:-----

a) ZMéNa StaANOV, ----=-=======mmmmmmm e

b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c¢) volba a odvolani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmeén, ---------------mmmrmmmcmmmeo

d) schvaleni rozpoctu, ucéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spole€enstvi vlastniki a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i
celkové vyse pfispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévka, ----- G PR EEEEEEEEEEER R

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu rozucétovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani -- -

1. o Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni, ----------------

. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, ------

. 0 zméné podlahové plochy bytu, -------

. 0 Uplném nebo &astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech, -

. 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky, ------------

N O o B~ wWwN

. 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleCnych Casti nemovité véci, prevysuji-li naklady ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. (12) stanov, ------ e e e e e

g) udélovani pfedchoziho souhlasu-----
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, -------------

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pFevySuje ¢€astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. (12) stanov, ------ et

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spole€enstvim vlastnikl v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

4. Kk uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré €innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu dinnosti, ----




i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. ------

(7) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastniku jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnikl
jednotek. -------mmsmmem

(8) zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle ¢l. XIV odst. (2) véta
druha, zahaji zasedani shromazdéni &len spole€enstvi vlastnikl zmocnény té€mito viastniky
jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je ¢lenska schlize schopna se usnaset. Poté zajisti
volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad
ohlaSen, ledaze shromazdéni rozhodne o pred€asném ukonéeni. Shromazdéni hlasuje
vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlasu pfitomnych
¢lenu usnést, Zze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(l. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti
predseda zasedani pocet pfitomnych ¢&lenl, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlast
pro pfijeti usneseni. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné
pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenu spolecenstvi vlastnik(
opravnénych o ni hlasovat. -----

(9) Vybor zaijisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhaté do 30 (slovy ftficeti)
dnl od jejiho ukonéeni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo
koho tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal, --

b) jak, kdy se konalo, ---

c¢) kdo je zahajil a kdo mu predsedal, e

d) jaké pfipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo, e

e) pIné znéni pfijatych usneseni, ------ e

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lend a poc¢tu souhlasnych hlasu pfi pfijeti kazdého usneseni, ---

g) kdy byl zapis vyhotoven. ---- --

Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovany
u predsedy vyboru. Kazdy c&len spoleenstvi muze nahlizet do zapisi ze zasedani za
podminek uréenych v ¢lanku X odst. (2) stanov, toto pravo Ize vykonat v sidle spole€enstvi
vlastnikd. Pokud o to ¢len spoleCenstvi vlastniki pozada, jsou mu zapisy ze zasedani
shromazdéni zasilany na jeho mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu. ---------

(10) Je-li pro to dilezity didvod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho mize téz navrhnout, aby soud doasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. --------

(11) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.




Cl. XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni volat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov. -----

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény a udaj o lhuté, ve které se ma vilastnik jednotky vyjadfit.
Lhuta k vyjadreni €ini 15 (slovy patnact) dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. - e

(4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného
odkladu, mlze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlastu vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikim jednotek velikost podili na spoleénych Castech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podild na spolec¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek. -

Cl. Xvi

Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi vlastnik(i a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnik( s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. -------------

(2) Vybor je ftficlenny. Kazdy c¢&len vyboru zastupuje spole€enstvi vlastniki navenek
samostatné ve vSech zalezitostech. Za spole€enstvi vliastniki se ¢len vyboru podepisuje tak,
Ze k jeho nazvu pfipoji svlj podpis a udaj o své funkci.

(3) Funkéni obdobi &lent vyboru &ini 5 (slovy pét) let a po&ina zvolenim do funkce. Clenové
vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné.
PFedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava. -----------------

(4) Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li Clenem vyboru jina pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje €len jejiho statutarniho organu. -------- e e EE e

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se mlze stat clenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi vlastnikl, to neplati, pokud od skon&eni insolvenéniho Fizeni uplynuly alespori 3
(slovy tfi) roky. Byl-li osvéd€en upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato
osoba bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastniki. Nedoslo-li k oznameni, mize se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To
neplati, rozhodlo-li spole€enstvi vlastniki poté, co se o osvédCeni upadku této osoby
dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat. -----

(6) Kdo prijme funkci €lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe dusledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to véak nebrani



tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval. ----

(7) Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpusobily se
usnaset za pfitomnosti vétSiny ¢lenl, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. O prabéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany pFedsedajicim a
zapisovatelem, pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfiméfené
¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost Clena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neuc€asti nékterého z Clend, je
tento €len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou
k dispozici ¢lenim spole€enstvi vlastnikd k nahlédnuti za podminek uvedenych v €l. X odst.
2) stanov. Pokud o to &len spole€enstvi vlastniki pozada, jsou mu zapisy ze zasedani
vyboru zasilany na jeho mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu. -----------------

(8) Ma-li spoleCenstvi vlastnikli zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vici
zaméstnancum predseda vyboru. -------

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spoleCenstvi vlastnik Skodu, kterou zpasobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli
byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi vlastniki za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel pInéni na spole¢enstvi vlastnikl nemize domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spole€enstvi vlastnik(i zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi viastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi vlastniki podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pasobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou €innost, -------- e

b) rozhoduje o pojisténi domu, --------

c) rozhoduje o zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu
S usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb, -

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

e) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spoleCenstvi viastniki a s vysledky
plnéni rozpodtu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich &innostech spolecenstvi
vlastnikl, které obsahuji zejména zakladni Uudaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich v€etné udajl o pouziti a stavu pFispévkd na spravu domu a
POZEMKU, --=====mmmmmmmmmmmm oo

f) pfedklada k projednani a schvaleni uc€etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat, ------- S

g) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi viastnikd,

h) sdéluje jednotlivym ¢&lenim spolecenstvi vilastnikl podle usneseni shromazdéni vysi
pFispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uUhradu za
sluzby, ---

i) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pfeplatkd, ---

j) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnik( vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spole¢enstvi vlastnika. ----



(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnik(l zejména

a) vsouladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni c&ini
pravni jednani za spolecenstvi vlastnikl navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz
UZaVira SMIOUVY, —------mnmmmmmme oo e

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatku
nebo k nahradé vzniklé kody, -------

c) za spolecenstvi viastniki vymaha pinéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi
vlastnik( -- S

d) plni povinnosti podle pravnich predpisi ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastniku
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem. -

e) vpfipadé zmény prohlaseni dle ustanoveni § 1166 obclanského zakoniku, zajisti
vyhotoveni uplného znéni a bez zbyteéného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené
pfislusnym katastralnim dafadem. -------

(12) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:----

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nepfesahne v
jednotlivych pfipadech 10 000 K& (slovy deset tisic korun &eskych) a v kalendafnim roce
souhrnné Castky 30 000 K& (slovy ftficet tisic korun &eskych), dale rozhodovani o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce nepiesahuje
v souhrnu 10 000 K¢ (slovy deset tisic korun eskych);--------====mmmmmmmmm e

b) o opravé nebo stavebni upravé spoleCnych Casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 1 000 K¢ (slovy tisic korun €eskych) v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplUsobené havarii na spole¢nych
Castech.

(13) Clenstvi ve vyboru koné&i --- et

a) uplynutim funk&niho obdobi, ----

b) odvolanim z funkce, -

c) odstoupenim z funkce, ---- -

d) ztratou zpuasobilosti byt ¢lenem vyboru, -------- -

e) pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doSlym spoleCenstvi
vlastnik(, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni. e

(15) Clenové vyboru, jejichz pocéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni. -----

(16) Nema-li vybor dostate€ny pocet €lenu potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédcCi pravni zajem, chybéjici Cleny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikli opatrovnika, a
to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své €innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi viastniku
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy Clena statutarniho organu v rozporu se zajmy
spolecenstvi viastnikl a nema-li spoleCenstvi vliastnikl jiného €lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu ustanoveni § 488 obCanského zakoniku urcuji, aby
v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenu spolecenstvi viastnikd. ----



CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU
CL. XVl

Prvnimi ¢leny vyboru byli:----- T e
1. Sarka Seibertova, r. 8. 656128/0022, bydli§té - Praha 4, Kr¢, Starova &. p. 1156, -----------
2. Jaroslav Horak, r. €. 571202/0875, bydlisté — Roudnice nad Labem, Neklanova 1797, ----
3. lvan Fary, r. €. 550901/0661, bydlist& — Roudnice nad Labem, Neklanova €. p. 1798. ------
CAST SESTA
PRAVIDLA PO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI
CL XVl

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti jsou upravena v €l. Il az VII
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lenu vlastniku jednotek a pusobnost organu spolecenstvi vlastniku. ----------=--mmmmmmmmmmmmnn

Cl. XIX
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti — domovni rad

(1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji také spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni ko€arku a jizdnich kol, spoleéné balkony,
pfistupné ze spolenych prostor, sklepy, pradelny a dalSi prostory urCené pro spolecné
uzivani. Shromazdéni spoleCenstvi vlastniki muze schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na
nasténce v domeé. Domovni fad je zavazny pro vSechny &leny spoleenstvi a pro dalSi osoby
vstupujici do domu. ---

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve spolednych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu spole€enstvi.

(3) V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpeénostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych &astech domu a
na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleéenstvi je povinen zdrzet se chovu
zvitat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh.

(4) Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétl nepaticich k vybaveni
domu ve spole¢nych Castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koureni
ve spoleCnych prostorach domu a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek ve
spoleénych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostord domu.

(5) V pfipadé pohybu ve spoleCnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen &len spole€enstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je



povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne
bodu mrazu. --

(6) Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani spoleénych balként jako skladisté, zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkbénech a parapetech byly zabezpeleny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich
podlazi. -

(7) Vyvésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spole€enstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pri
zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se €len spoleCenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spolegenstvi
se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacéni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolec¢enstvi. -----

(8) Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

(9) Pokud je nezbytné, aby &len spoleCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
predem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi
zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérd bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym ¢lenum
spoleCenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpelnych situaci.
K hlavnim uzavériim vody, plynu, kanalizaénim d¢isticim vstupim a dalSim obdobnym
zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato
zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spole€enstvi (sklepni kéje apod.),
musi byt pfijata takova opatreni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena
spole¢enstvi. -------

(10) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich &lend spoleCenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spole€enstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény v pracovnich dnech v dobé od 7:00 hod. do 20:00 hod. a o vikendech a
svatcich vdobé od 9:00 do 18:00. V dobé& od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy €len
spole€enstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojl, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hluéné komunikace. -------

(11) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych
latek a pfedmét( do sklepnich prostor.

(12) Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spoleénych &asti v porovnani
s jejich pavodnim ur€enim. V pfipadé zajmu ¢lena spoleCenstvi o vyuziti spole€nych &asti,
vCetné spoleCnych domovnich prostor, uzavira ¢len spole€enstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spoleCenstvi vlastniki na zakladé rozhodnuti
shromazdéni vlastnikad. --- -

(13) Pfi uzivani spole¢nych €asti domu je kazdy €len povinen se zdrzet veSkerého jednani,
které by mohlo vést ke vzniku Skody na tomto majetku a je povinen zajistit, aby toto pravidlo
respektovaly i veSkeré osoby, kterym vstup do spole¢nych ¢asti domu umozni. ------------------

(14) V domé jsou ve vSech vstupnich prostorach jednotlivych vchodl umistény vyvésky, na
kterych vybor uvefejiiuje pozvanky na zasedani shromazdéni spole€enstvi vlastnikd a dalSi
informace, o nichz tak stanovi zakon nebo tyto stanovy. Dale jsou na vyvéskach informace o
spojeni na policii, hasi€e, zachrannou sluzbu, havarijni poruchovou sluzbu elektro, vodovodu
a vytahu. - e TR




CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO

ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY
JEDNOTEK

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi viastnikt

(1) Prijmem spoledenstvi vlastnikd jsou zejména -------

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢&l. XXl stanov, ---------------

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku podle ¢&l. XXI stanov, -----

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, véetné nedoplatku
Z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, --------

d) uroky z vkladli na bankovnich uc¢tech spole€enstvi vlastnikd, -------- -

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniku,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastnik( tykajici se
spole¢nych &asti a bonifikace za pfiznivy bezeskodni prubéh a -

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastnika.

(2) Prijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi,
ato i v pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto
pFijmy -- e e L

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu, ------

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spolecnych ¢&asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleCnych Casti vCetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani a ----- e e LR e

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
(3) Vydaje spole€enstvi vlastniku jsou naklady na spravu domu a pozemku. ------=-=-=-=-=====---

(4) Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a pfedklada ho ke schvaleni shromazdéni o schvaleni
rozpoCtu rozhodlo nejpozdéji do 20. 12. (slovy dvacatého prosince) roku pfedchazejiciho
tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje. ------ e




(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpedeni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nimi prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostateéné finanéni rezervy na opravy
nebo stavebni upravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech. ---------------------

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi viastniku. - -

Cl. XXI

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a Ihaté
uréené shromazdénim. -- e

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou: --------

- naklady na odmérovani ¢lend vyboru, ----- e

-naklady na vedeni ucetnictvi, ----

- naklady na vlastni spravni ¢innost dle &l. V stanov, e
- naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctu spole€enstvi vlastnikd, -------------------
- naklady na rozucétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné

provedeni odedtdl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozuétovani nakladd na teplo, --------

- naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. poéita¢ v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy, ----------------

- naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potfeby, poStovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné mérena, ---------------------

- naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku. ----

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole€nych
Castech. --- et

(4) PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnik( povinnost
vyporadat prFispévky na spravu domu ke dni u€innosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnik( vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. ---------------------

CL XX

Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpuisob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostord v domé s byty (dale jen ,sluzby“) a postup pfi ur€ovani zaloh na sluzby, rozuctovani,
vyucétovani a vyporadani nakladl na sluzby pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak
upravuji zvlastni pfedpisy. -----

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu, umozZnéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu. --




(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihuté placeni zaloh a o zpusobu rozucétovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplUsobu rozuctovani je mozna vzdy
az po uplynuti zuétovaciho obdobi. ------- e EE e

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur€i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mésic¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku. —

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych &isel ro¢ni potfeby vody, ------ -

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu, -------------------
¢) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu, --------------

d) provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor vdomé,
odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
pfijemcem sluzeb, podle poctu osob dle &l. X odst. 10 stanov rozhodnych pro rozuctovani. ---

(6) V souladu s ¢l. X odst. (1) pism. e) ma kazdy ¢len spole€enstvi vlastnik( pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb nejpozdéji do Ctyf mésicd od skonceni
zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatk(l je nejpozdéji do sedmi mésicu
od skonceni zuctovaciho obdobi. -----

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich pfedpisu. -




